ДОГОВОР
управления эксплуатацией многоквартирного дома (между 
Управляющей организацией и собственником/пользователем нежилого помещения)

г. Покров                                                                                                                         «____» ___________ 2015 г.

Стороны, ООО «УК Покров», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора ___________________________, действующего на основании Устава с одной стороны и __________________________, в лице _______________________________________________________, действующего на основании ________________________________________, именуемое в дальнейшем «Собственник/Пользователь», пользующееся нежилым помещением №№ ______________________, площадью _________ кв.м. по адресу: Владимирская область, Петушинский район, г. Покров, ул. ____________________________________, с другой стороны, во исполнение следующих законодательно нормативных актов:

- Жилищный кодекс РФ;

- Гражданский кодекс РФ;

- Постановление Правительства РФ от 13.08.06 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном»; заключили договор  о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1.  По настоящему договору «Управляющая организация» по заданию Собственника/Пользователя, в течение срока действия настоящего договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также осуществлять иную деятельность на достижение целей управления многоквартирным домом.
1.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении №1 к договору, которое является его неотъемлемой частью. Изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме осуществляется на основе дополнительного соглашения к настоящему договору.

 1.3. Документация о составе и состоянии общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется  управление и ежегодные сезонные Акты осмотра технического состояния жилого дома, находятся и хранится в службе домохозяйства Управляющей организации.
2. Предмет Договора

2.1. «Управляющая организация»  осуществляет содержание и ремонт общего имущества.

2.2. Проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома производится на основании решения общего собрания собственников, за отдельную плату. 
3. Права и обязанности Сторон

3.1. «Управляющая организация» обязана:

3.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с "01" июля 2011 года, и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации. 

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  с соблюдением правил  и норм технического эксплуатации жилищного фонда, а также с соблюдением требований к качеству и безопасности оказываемых услуг и выполняемых работ. 
3.1.3. Принимать от Собственника/Пользователя заявки, включая заявки аварийного характера и незамедлительно принимать меры по устранению аварий.

3.1.4. Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории.

3.1.5. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в весеннее-летних и осеннее-зимних условиях.

3.1.6.  Своевременно ставить в известность Собственника/Пользователя об изменении тарифов.
3.1.7. Выдавать Собственнику/Пользователю  платежные документы ежемесячно до пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.2. «Управляющая организация» имеет право:
3.2.1. Требовать от Собственника/Пользователя надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору.
3.2.2.  Требовать от Собственника/Пользователя своевременного и в полном объеме внесения платы за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренным настоящим договором.

3.2.3. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.4. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за работы по содержанию и ремонту общего имущества, а также в случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за  полученные услуги и произведенные работы, предъявлять требования к должникам об уплате пеней в соответствии с действующим законодательством. 
3.2.5. В случае ненадлежащего выполнения условий настоящего договора «Управляющая организация» вправе передать информацию третьим лицам.
3.3. Собственник/Пользователь обязан:
3.3.1. Использовать принадлежащее ему на праве аренды нежилое помещение в многоквартирном доме в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены действующим законодательством.
3.3.2. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими техническими приборами и устройствами, не допуская установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, а также выполнять другие требования пожарной безопасности.
3.3.3. Своевременно  и полностью вносить «Управляющей организации» плату за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором, в срок до 10 числа месяца следующего за расчетным.
3.3.4. Соблюдать нормы санитарно-гигиенических правил пользования нежилыми помещениями. Заключить договор на вывоз и захоронение мусора, образующегося от собственной деятельности.
3.4. Собственник/Пользователь имеет право:
3.4.1. Беспрепятственно осуществлять права пользования в отношении принадлежащего ему на праве аренды нежилого помещения в многоквартирном доме, в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены действующим законодательством.

3.4.2. Требовать возмещения убытков, причиненных «Управляющей организацией».

3.4.3. При наличии технических возможностей устанавливать за свой счет индивидуальные приборы учета, предварительно согласовав такую установку с Управляющей компанией. 
3.4.6. Собственник/Пользователь нежилого помещений вправе заключать прямые договора с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов и вносить плату за предоставленные коммунальные ресурсы непосредственно этим ресурсоснабжающим организациям.
3.5. Собственник/Пользователь и «Управляющая организация» имеют другие права и несут обязанности в соответствии с действующим законодательством, законодательством Владимирской области, муниципальными правовыми актами.
4.  Цена договора и порядок расчетов.
4.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества определен условиями конкурса по отбору управляющих организаций для Дома.
4.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества на момент заключения настоящего Договора составляет 8 руб. 37 коп. (восемь рублей, 37 копеек) за 1 кв.м. в месяц. В указанную сумму не входит плата за вывоз мусора.
4.4. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества вносится Собственником/ Пользователем до десятого числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов, представленных «Управляющей организацией».

4.5. Не использование Собственником/Пользователем помещения не является основанием невнесения платы за полученные услуги.
5. Ответственности Сторон
5.1. Стороны настоящего договора несут ответственность друг перед другом за ненадлежащее исполнение условий настоящего договора, в том числе путем возмещения убытков, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы по договору, Собственник/Пользователь обязан уплатить «Управляющей организации» пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
6. Порядок разрешения споров
6.1. Все споры, возникающие при исполнении условий настоящего договора, подлежат обязательному досудебному рассмотрению в претензионном порядке.
6.2. Для целей настоящего договора претензии подлежат оформлению по правилам, установленным для оформления письменных запросов.

6.3. Прекращение действий настоящего договора не освобождает Собственника/Пользователя от обязанности оплатить услуги «Управляющей организации», предоставленные в период его действия.

6.4. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
7. Форс-мажор
7.1. «Управляющая организация» освобождается от ответственности за нарушение качества предоставленных услуг, если докажет, что оно произошло вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). 

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
8. Заключительные положения 

8.1. Настоящий Договор считается заключенным со дня его подписания, и действует в течение трех лет.
8.2. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством. 
8.3. Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если ни одна из сторон не заявит о его расторжении за 30 дней до истечения срока его действия. 

8.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между «Управляющей организацией» и Собственником/Пользователем. 
8.5. Настоящий договор составлен в двух одинаковых экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
9. Реквизиты Сторон
9.1. Собственник/Пользователь                                       9.2. «Управляющая организация»
	
	
	Общество с ограниченной ответственностью 

«Управляющая компания Покров»

Фактический адрес: 601120, Владимирская обл.

Петушинский р-н, г. Покров., ул.3 Интернационала д.35.

Директор _____________
на основании Устава

ОГРН 1113316000710 ИНН 3321030362  КПП 332101001

Расчетный счет 40702810702250001694

К/с 30101810100000000787 БИК 044525787
Наименование ОАО «УРАЛСИБ» г.  Москва.

Телефон / факс 8 (49243) 6-78-92

e-mail: pokrov.uk@yandex.ru
________________________________/-----------../

         (М.П.)
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Приложение №1

К договору управления многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

Услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества жилого дома

	1. 
	Услуги по управлению многоквартирным домом

	1.2.
	Заключение договоров на ЖКУ

	1.3.
	Сбор платежей за услуги

	1.4
	Ведение технической документации

	1.5.
	Учет потребителей ЖКУ, выдача справок

	1.6.
	Ведение лицевых счетов

	1.7
	Контроль за соблюдением требований по представлению и оплате ЖКУ

	1.8
	Обеспечение информацией потребителей всеми доступными средствами по вопросу управления многоквартирным домом и предоставление ЖКУ

	2. 
	Осуществление контроля за состоянием общего имущества в многоквартирном доме

	2.1.
	Устранение выявленных неисправностей

	2.2.
	Проведение текущего осмотра

	3.
	Содержание помещений общего пользования

	3.1.
	Уборка мусора на контейнерных площадках

	3.2.
	Уборка земельного участка входящего в состав общего имущества многоквартирного домам летом

	3.3.
	Очистка урн

	3.4
	Устранение протечки в отдельных местах кровли

	3.5
	Замена разбитых по мере необходимости стекол окон и дверей 

	4.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	4.1.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок

	4.2.
	Консервация системы центрального отопления

	5.
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, реконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов

	6.
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий

	7.
	Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок

	8.
	Ремонт и укрепление входных дверей

	9.
	Проведение технических осмотров и мелких работ

	9.1
	Проведение осмотров и устранение неисправностей канализационных вытяжек

	9.2
	Замеры сопротивления изоляции проводов

	9.3
	Проверка и устранение неполадок электротехнических устройств

	9.4
	Проверка заземления оболочки электрокабеля


	10.


	 Аварийное обслуживание водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения.

	11.
	Дератизация.

	12.
	Дезинсекция.
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